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Rotel 2

Michelle Berghill genom Bitridande jurist
Viktoria Silfverplatz

Parter: Sandra Kakolewska ./. Michelle Berghill
Malet giller: avhysning (6verlimnat frain Kronofogdemyndigheten)

Domstolen har fitt in handlingar i malet. Handlingarna foljer med det hir brevet.

Vill du lamna ett yttrande?

Du far nu tillfdlle att yttra dig 6ver det som star 1 handlingarna. Vill du géra det ska yttrandet
vara skriftligt och komma in till domstolen senast den 20 mars 2026. Efter den tiden kan
tingsritten komma att skriva av malet samt besluta om rittegangskostnader
och/eller besluta i fragan om rittshjilp.

Ni ska inom samma tid som ovan specificera eventuellt yrkande om
rittegangskostnader.

Nar du skickar in yttrandet
Uppge namn, malnummer T 3665-25 och det telefonnummer som du kan nés pa. Limna
ocksa e-postadress, sa att vi framover kan skicka handlingar i malet via e-post.

Skicka girna in handlingarna till domstolen digitalt, helst i PDF-format. De behéver da
inte lamnas pd annat satt. Pa www.domstol.se/skickadigitalt finns information om hur du
kan limna in handlingar digitalt.

Har du fragor?
Pa webbplatsen finns information om domstolen och om handliaggningen. Kontakta oss

girna vid fragor — du ndr oss via e-post kristianstads.tingsratt@dom.se eller per telefon
044-1830631.

Daniel Sandstrom

Bifogade handlingar: aktbilaga 41-43

Sida 1 (av 1)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personuppgifter. Kontakta oss f6r information pa annat sitt.

Beso6ksadress Oppettider Postadress E-post
Kanalgatan 32 mandag—fredag Box 536 kristianstads.tingsratt@dom.se
Telefon 08:15-16:00 291 25 Kristianstad Webbplats

044-18 36 00 www.kristianstadstingsratt.domstol.se


http://www.domstol.se/personuppgifter
http://www.domstol.se/skickadigitalt

Kristianstads Tingsratt Mal nr. T-3665-25

Box 536 KRISTIANSTADS
TINGSRATT

291 25 Kristianstad Rotel 2

(endast med e-post till: kristianstads.tingsratt@dom.l%l\‘%m_ %0322’6;2_32'(5’9

AKTBIL: 41

Parter: Sandra Kakolewska .../... Michelle Berghall

Arende: Avhysning, slutgiltig bevisuppgift

1. Undertecknat ombud for Sandra Kakolewska far harmed inkomma med slutgiltig
bevisuppgift gallande den vanvard som Michelle Berghall har utsatt Sandra
Kakolewskas fastighet Kristianstad Onnestad 108:2 f6r under 2024-10-01 till
2026-02-28 som hyresgast pa fastigheten.

2. Enbesiktning utférdes pa Fastigheten den 3 mars 2026 av Byggkontroll i Syd AB,
Magnus Svensson, RISE certifierad entreprenadbesiktningsman samt SBR SITAC
certifierad kontrollansvarig. Michelle Berghall erbjods skriftligen att deltaga men
avhordes inte.

3. Sammanfattningen av besiktningen blev féljande:

?Med all tydlighet kan man konstatera att part (hyresgéast) ej uppfyllt vad man har
férbundit sig att géra under hyrestiden, enligt avtalat och 6verenskommet
hyresavtal.

Aterstallande ar férenat med kostnader. Exempelvis avhjalpande av urin/fekalier i
tragolv innebér rivning av ytskikt, troligtvis aven undergolv och eventuellt
trossbottenisolering.”

Bilaga 1. Utl&tande vid syn efter uthyrning av bostad Onnestad 108;2 2026-03-03

4. Skadorna orsakade av vanvard pa bostadshuset, bortforsling av drygt 100 m3
djuravfall fran stall och dyngstack, 6vrigt kvarlamnad skrdp om ca 8 m3 samt
vardeminskningen av fastigheten berdknas till minst 475 000 kr.



5. Michelle Berghall har aven vagrat betala hyra for februari 2026 samt 6vriga
tillkommande kostnader enligt avtalet sdsom vatten-och renhallningsavgifter.
Berghall har utdover den omfattande forstorelse hon utsatt fastigheten inte hallit
fastigheten uppvarmd vilket ledde till att vattenmataren i kallaren fros sonder tva
under januari -och februari 2026. Det beloppet uppgar idag till drygt 32 000 kr.

6. Michelle Berghalls forverkade sitt hyresavtal med Sandra Kakolewska redan den
20 februari 2026. Att hyresavtalet skulle forverkas pa grund av oreglerad hyra
informerades Michelle Berghall om, bade via sitt ombud och vid den muntliga
forberedande forhandlingen den 4 februari. Michelle Berghall laAmnade
fastigheten den 28 februari 2026.

7. Denna rattsprocess har varit nodvandig for att avhysa Michel Berghall fran
Fastigheten. S sent som den 18 februari gick Michelle Berghall ut pa sina sociala
medier och uppgav att hon inte tankte flytta.

Bilaga 2. MB Facebook 2026-02-18

8. Sandra Kakolewska yrkar darfor att Michelle Berghalls ombudskostnader inte
skall godkannas av Tingsratten i detta mal da det har varit nodvandigt av
sOkanden att driva processen eftersom dennes egendom har utsatt for kraftig
vanvard enligt bevisning, samt att Michelle Berghall genom sitt agerande
férorsakat Sandra Kakolewska stor ekonomisk skada.

9. Sandra Kakolewska aterkallar harmed malet fran Tingsratten och yrkar att

Michelle Berghall skall betala dennes ansodkningskostnader med 2800 kr samt
ombudskostnader med 14 700 kr.

Kristianstad den 9 mars 2026

Desirée Ahokas Schein

Desirée Ahokas Schein

Kvarnstensvagen 16, 291 47 Kristianstad

E-post : desiree.schein@outlook.com Tele 0708-440 377


mailto:desiree.schein@outlook.com

Byggkontroll 1 Syd AB

Byqggteknisk syn av fastighet efter uthyrning msrirr

Rotel 2

INKOM: 2026-03-09
EASTIGHET MALNR: T 3665-25
Kristianstad / Onnestad 108:2 AKTBIL: 42

Bockebacksvagen 19, 291 73 Onnestad

UPPDRAGSGIVARE / FASTIGHETSAGARE
Sandra Kakolewska

Ombud: Desirée Ahokas Schein
Kvarnstensvagen 16

291 47 Kristianstad
desiree.schein@outlook.com

DATUM FOR SYN PA PLATS
2026-03-03

ALLMANT OM BYGGNADEN

Gardsliknande huvudbyggnad med fristdende stall som varit uthyrd under en period och fram till for
nagra dagar sedan (utflytt skedde 2026-02-28).

Huvudbyggnaden ar i 1%.-plan med kallare och vinkelratt mot huvudbyggnaden finns tva fristdende
stallbyggnader.

BAKGRUND / UPPDRAG

Fastighetsagaren har Iatit uthyra aktuell fastighet enligt upprattat hyresavtal. Hyresavtalet omfattar
hyrestiden 2025-08-01 — 2026-02-28 och ar undertecknad av parterna 9/7 -25.

Fastighetsagaren har synpunkter pa efterlamnat skick vad avser paverkan av husdjur samt
flyttstadning.

Enligt uppgift har hyresgéasten haft 5 okastrerade hankatter och aven grisar inne i bostaden.
Uppdraget omfattar att dokumentera skador, paverkan av husdjur samt flyttstadning efter uthyrningen.

For detta uppdrag galler ABKQ9, Allmanna bestdmmelser fér konsultuppdrag.

NARVARANDE
Desirée Schein (ombud for fastighetsagaren)

TILLGANGLIGA HANDLINGAR

# Hyreskontrakt

Utdrag frén hyresavtal

Skétsel och renhdliningmm R ' '

Hyresgasten ansvarar for skétsel av bostadshus, ladugardsbyggnader, uthus, tomt och mark,
innefattande bla_nd annat renhallning, snérdjning och sandning samt underhall av gangbana eller
annan yta som behévs for gangtrafiken utanfor fastigheten.

v

Allmanna bestimmelser

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid, under vilken hyresvarden |ater verkstilla arbete fér

sedvanligt underhall av hyresobjektet under forutsttning att arbetena inte tar Iangre hd i ansprak an vad som

far anses normalt. Hyr ten ska vil varda hyresobjektet med v. artilt ni
resobjektet iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.



mailto:anders.mtn@telia.com

X Vid avflyttning lamna hyresobjektet valstadat och dven éverlamna samthga dérrnycklar till hyresvarden
oavsett om dessa har anskaffats av hyresgésten eller hyresvirden.

X Aterstilla hyrescbjektet i avtalat skick for det fall dtgard utforts pd hyresobjektet utan hyresvardens skriftliga
samtycke

8. Hyresgasten forbinder sig wd avﬂyttmng att noga stida ur, bostadshus samthga ladugardsbyggnader och
uthus efter sin djurhallnmg/forenmgsverksamhet. g ¥

. 5

NOTERINGAR/KOMMENTARER

Generellt
Vid intradet till bostaden noteras en tydlig och uppenbar lukt av djur, sasom katturin.
Vidare kan man ocksa direkt konstatera att flyttstadningen ar bristfallig och i princip obefintlig.

Vardagsrum/Matsal

Not: Rum bestadende av aldre stavparkett i rutnat. Total yta ca 55 m2

Vid borttagande av soffa noteras kvarlamnat material, dammtussar, skrap pa golvytan (se bild 1, 2).

Bild 1 Bild 2

Under aktuell soffa noteras aven kvarlamnad avforing/fekalier (se bild 3).

Pa tapetserad vaggyta noteras avforing/fekalier (se bild 4).

Bild 4



Pa flera platser noteras tydliga och markanta skador/missfargningar i stavparkettgolvet. Genom
luktprov mot parkettgolvet, kan man konstatera att lukten, med stérsta sannolikhet, harstammar fran
djur/katter da tydlig urin-/avforings-/djurlukt slar emot nasan (se bild 5-9).

Bild 5 Bild 6

Bild7 Bild 8
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Bild 9

Pa flera platser noteras avforing/fekalier pa stavparkettgolvet och golvet ar kraftigt nedsmutsat
(se bild 10-13).



Bid1o Bild 11

Bild12 Bild 13

Under mdblemang noteras kvarlamnat skrap, damm, smuts (se bild 14, 15).

Bild 14

Sovrum:
Not: Rum bestaende av stavparkett i rutnat. Total yta ca 12 m2
Under exempelvis under sang noteras skrap, smuts, damm (se bild 16).

Fonster ar nedsmutsade och inte putsade/rengjorda (se bild 17).
Not: Det géller samtliga fonster



Bild 16
Tviéttstuga:
Stora smutsavlagringar pa golv i anslutning till tvattbank och tvattmaskin (se bild 18).

Tvattmaskinen ar nedsmutsad och har smuts, damm i maskinen (se bild 19).

Bild 18 Bild 19
Hall:
Loést hangande strombrytare (se bild 20).

Rivmarken i tapet, som till del ar bortriven (se bild 21).

Bild 20 Bild 21



Kok:

Stora mangder av smuts, skrdp bakom och i anslutning till K/F (se bild 22).

\"'

Bild 22
Wc/d/bad:

Golvbrunnen kraftigt nedskrapad av haravfall, smuts mm (se bild 23).

Bild 23

Inne i duschplatsen noteras tva stora skador (hal) i golvmattan. Dessa ar beldgna i tva motstaende
vagghorn i duschplatsen. Detta har orsakat att golvmattan slapper fran underlaget (limmet fortvalas vid
fuktpaverkan) (se bild 24, 25).

Uppenbar risk for omkringliggande fuktskador i golv- och vaggkonstruktionen!

For klarlaggande om omfattningen kravs en férdjupad undersékning.

Bild 24 Bild 25



VANING 1 TRP

Vaningstrappa:

Det noteras avforing/fekalier pa vaningstrappans plansteg och trappan ar kraftigt nedsmutsad
(se bild 26, 27).

Bild 26 Bild27

Trapphall:
Foder, karm och dérrblad till balkongddrr skadad/klést av djur (se bild 28).

Det noteras avforing/fekalier pa golvmattan och mattan ar kraftigt nedsmutsad (se bild 29).

Bild 28 Bild 29

We:
Tvattstall nedsmutsat (se bild 30).

Takfonster med markanta smutsavlagringar (se bild 31).



Bild 30 ' Bild 31
Sovrum:

Det noteras avféring/fekalier pa golvmattan och mattan ar kraftigt nedsmutsad (se bild 32).

Bild 32

KALLARVANING

Vid dversta plansteget noteras avforing, troligtvis fran ett rattdjur (se bild 33).

Fi:

| Bild 33

Gillestuga:

Enligt uppgift har det varit boplats fér hund, vilket forefaller att stdmma. Under ett bord finns
kvarlamnade filtar och vattenskal (se bild 34).



Bild 34

Det noteras avféring/fekalier pa golvmattan och mattan ar kraftigt nedsmutsad (se bild 35, 36).

Bild 35

Forradsutrymme:

Stora mangder av kvarlamnade inventarier, klader, skrap mm (se bild 37, 38).

Bild 37 ‘ Bild 38

Utrymme med vattenmatare:

Staende vatten pa betonggolv, balja under vattenmatare (VM) till stora delar fylld med vatten

(se bild 39, 40). P& kopplingar vid VM noteras vattendroppar vilket kan indikera pa lackage (alternativt
kan det vara kondensvatten).

Not: Enligt uppgift har VM frusit sénder vid tva tillfallen tidigare.

Eventuellt lackage bor klarlaggas!



Bild 39 Bild 40

FRISTAENDE STALL /UTVANDIGT

Stora mangder kvarlamnade tomkartonger i ett utrymme (vanstra stallet sett fran huvudbyggnadens
entré) (se bild 41, 42).

-

Bild 41 Bild 42

Stora mangder av kvarlamnade inventarier (hdgra stallet sett fran huvudbyggnadens entré)
]

(se bild 43-45).
,h

| {
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Bild 43 Bild 44

10



11

Tva spiltor med kvarlamnad halm, uppmaétt och uppskattat till ( 50m2, tjocklek ca 0,5m) ca 25 m3
(se bild 46, 47).

Bild46 Bild 47

Kvarlamnad utvandig gédselstack, uppmatt och uppskattat till 65-70 m3 (se bild 48, 49).

Bild 48 Bild 49



SAMMANFATTNING

12

Med all tydlighet kan man konstatera att part (hyresgast) ej uppfyllt vad man har férbundigt sig att géra

under hyrestiden, enligt avtalat och 6verenskommet hyresavtal.

Aterstéllande &r forenat med kostnader. Exempelvis avhjélpande av urin/fekalier i trégolv innebar

rivning av ytskikt, troligtvis &ven undergolv och eventuellt trossbottenisolering.

PROTOKOLL TILL Uppdragsgivaren

Kristianstad Datum: 2026-03-08

Wagnes Svenaasn

Magr‘l’us Svensson
RISE certifierad entreprenadbesiktningsman SBR
SITAC certifierad kontrollansvarig

Byggkontroll i Syd AB

Postadress Tel / fax Bankgiro Reg. Nr
Industrigatan 50 Tel 044-77 77 077 5281-5834 556779-9191
291 36 Kristianstad Fax 044-77 77 087 Mobil 0705-57 99 88

e-post: info@byggkontrollisyd.se internet http://www.byggkontrollisyd.se

BYGGINGENJORERNA



KRISTIANSTADS
TINGSRATT
Rotel 2

INKOM:  2026-03-09
MALNR: T 3665-25
AKTBIL: 43

Michelle Berghall @ o
18 februari at 15:04 - &
Jag flyttar harifran nar jag far bevis pa att hon kan betala tillbaka de 222 000 hon &r skyldig mig
och djuren.
Anledningen till att jag inte har betalat den sista hyran och diverse annat ar for att HON AR
SKYLDIG MIG 222 000.

Varfor i hela fridens namn ska jaq fortsatta ge henne pengar nar hon bara kan dra av det fran
skulden?



